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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

za obdobi
od 29.12.2021 do 31.12.2022

urc¢ena vedeni spolec¢nosti DRFG RE Project 7 s.r.o.

Ovérovana ucetni jednotka:

Uéetni jednotka: DRFG RE Project 7 s.r.o.
Pravni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym
Sidlo ucetni jednotky: Brno, Vinarska 460/3
Statutarni zastupce: Petr Kubéna, jednatel
IC: 14100045
DIC: CZ14100045
Registrace: Krajsky soud v Brné vliozka C 126679

Auditor:

Auditor / auditorska spolecnost: FINCO-AUDIT, spol. s r. o.
Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym
Sidlo auditora /spoleé¢nosti: Trutnov, Komenského 63
Cislo opravnéni KA CR: 206
Statutarni zastupce: Ing. Jaromir HAMPEL, jednatel
Odpovédny auditor: Ing. Jaromir HAMPEL, Cislo opravnéni 1173
IC: 25252429
DIC: CZ25252429
Registrace: KS v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 10172
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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti DRFG RE Project 7 s.r.o.
(dale také ,SpoleCnost®) sestavené na zakladé Ceskych U€etnich predpisu, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za ucetni obdobi koncici 31.12.2022,
pfehledu o penéznich tocich, prfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prilohy této Ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole€nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spole€nosti k 31.12.2022 a nakladu a vynosU a vysledku jejiho hospodareni, piehledu o



penéznich tocich, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za Uc€etni obdobi koncici
31.12.2022 v souladu s Eeskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dukazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost jednatele spoleCnosti za iicetni zavérku

Jednatel spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi UCetnimi prfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uc€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFfi sestavovani ucCetni zavérky je jednatel spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy jednatel spole¢nosti planuje
zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez
tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida jednatel
spoleénosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech
v uCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gdetni
zavérky zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace,



abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétSi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Uucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
Ucetnich odhadu a informace, které v této souvislosti jednatel spoleénosti uvedlo
v pfiloze ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky jednatelem spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme kzavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze ucéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti
nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést ktomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a
dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat jednatele spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
na¢asovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

FINCO-AUDIT, spol. s. 0.
auditorska spole¢nost KA CR, opravnéni ¢. 206

Ing. Jaromir HAMPEL
auditor KA CR, opravnéni &. 1173

Datum vydani zpravy: 30.10.2023
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Vykazy byly jako soucast piiznani
podany pfes systém DS

dne: 21.4.2023

Schranka/DSId: r4pn6hp/1178653419
Stav podanl: vyfizeno

ROZVAHA

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikéni, lii-li se od bydlisté

T Vinafska 460/3
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o— — g::; B&2né ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVACELKEM AsBAB45, 001 +175 627 +0 +175 627 +20
A Pohledéavky za upsany zakladni kapital aesy 353 002 +0 +0 +0 +0
B. St4l4 aktiva Besgm| 003 +173 679 +0 +173 679 +0
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek Blis +Blc| 004 +0 +0 +0 +0
B..1.  |Nehmotné vysledky vyvoje ity 012, (072, (J08TAU 005 +0 +0 +0 +0
B..2.  |Oceniteina prava Bizisplzz| 996 +0 +0 +0 +0
B2t [Sefwars gty 013, (-)073, (-)091AU 007 +0 +0 +0 +0
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelnd prava ity 014, (1074, ()081AU 008 +0 +0 +0 +0
B3, Coodivt Uty 015, (-)075. (-)091AU Oog +0 +o +0 +0
B.l4.  |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek gty 019, 13079, (00140] O19 +0 +0 +0 +0
T e e R TP L +0 +0 +0 +0
B..5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek atry 051, y0asan| 012 +0 +0 +0 +0
B.1.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek Gty 041, (-1083 013 +0 +0 +0 +0
B Diouhodoby hmotny majetek Bill45. 4Bl 014 +0 +0 +0 +0
BML1. |Pozemky a stavby pitaesniz| 915 +0 +0 +0 +0
BJL1.1. [Pozemky aéty 031, (Joszau| 018 +0 +0 +0 +0
B.I.1.2. |Stavby ety 021, (081, (09280 17 +0 +0 +0 +0
B.IL2.  [Hmotné movité véci a jejich soubory _ Géty 022, (-)082, (-)092AU 018 +0 +0 +0 +0
BJI3.  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetiu adty 097, (oss] 019 +0 +0 +0 +0
B.lL4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek B e 920 +0 +0 +0 +0
B.il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti acty 025, (2085, (00240 021 +0 +0 +0 +0
B.I.4.2. |Dospélé zvifata a jejich skupiny ity 026, (086, (-J082A0 022 +0 +0 +0 +0
B.11.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek Géty 029, 032, (-)089, (-)092AU 023 +0 +0 +0 +0
Bl z‘ﬁi:’gﬂﬁﬁiﬁf Efnﬂifu‘zﬂf;my"ﬁ;&amk Busismns2| 024 +0 +0 +0 +0
B.ll.5.1. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek Gty 052, (-J095AU 025 +0 +0 +0 +0
B.I1.5.2. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek asy 042, (j004] 028 +0 +0 +0 +0
Blll.  |Dlouhodoby finan&ni majetek — +173 679 +0 +173 679 +0
B.IL1. |Podily - ovlédana nebo oviadajici osoba Gty 043, 051, (-J096AU 028 +0 +0 +0 +0
BIIl.2. |Zépljéky a Gvéry - oviddana nebo oviadajici osoba ity 066, (-1096A0 029 +0 +0 +0 +0
B.IL3. |Podily - podstatny viiv atty 043, 062, (0esa0| 930 +173 679 +0 +173 679 +0
B4, [Zapljeky a Gvéry - podstatny viiv ity 067, (086AU 031 +0 +0 +0 +0
BIIL5. [Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily ity 043, 063, 065, (-}095AU 032 +0 +0 +0 +0
B.IIL6. |Zapijéky a Gvéry - ostatni aty ose, (ossan O +0 +0 +0 +0
BIL7. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek BuL7.sBm2 | 034 +0 +0 +0 +0
B.III.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek iéty 043, 069, (096AU 035 +0 +0 +0 +0
B.I11.7.2. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek gty 053, (yoosau| 936 +0 +0 +0 +0




¢islo Bé2né utetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. AKTIVA e
Brutto Korekce Netto Netio
c. Obéina aktiva clrcsEnin] 07 +1 948 +0 +1 948 +20
Gl Zasoby Cl1+.4+CAx 128 +0 +0 +0 +0
i +
Glit.  [Materid Gty 111, 112, 119, (191 g +0 +0 +0 0
Cl2. |Nedokondena vyroba a polotovary bty 121, 122, (1192 41ea] AP +0 +0 +0 +0
CL3; |Vyrobkyazbodl C.13.1.4C.1.3.2. 041 +0 +0 +0 +0
C.L3.1. |Vyrobky Gty 123, (154 042 +0 +0 +0 +0
C.13.2. |Zboii ety 131, 132, 139, (198|943 +0 +0 +0 +0
Cl4. |Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny oty 124, (y195] ¥4 +0 +0 +0 +0
C.1.5.  |Poskytnuté zélohy na zasoby &ty 151, 152, 153, (197, (-)198, (-)198 045 +0 +0 +0 +0
ca. Pohledavky C.L1+CIL2.+C 113, 046 +0 +° +U +0
ClI.1.  |Dlauhodobé pohledaviy ClL1 1.4, +C M1 047 "'0 +0 +0 +0
C.II.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztah aty 311AD, 31340, 31540 (3301a0] 948 +0 +0 +0 +0
C.I.1.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba ol 361AD, (301AD] 9 +0 +0 +0 +0
C.I1.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv iy 35280, (ya01a0| 950 +0 +0 +0 +0
C.IIl.1.4. |Odlozena dafiova pohledavka acty ap1| 95 +0 +0 +0 +0
Gll:15. |Poisdaviey - ostatni CitS s st 54| 952 +0 +0 +0 +0
C.11.1.5.1|{Pohledavky za spolecniky ity 354AU, 385AU, 35840, (1301A0| 053 +0 +0 +0 +0
C.I1.1.5.2{Dlouhodobé poskytnuté zalohy bty 314AU, (1391A0| ©%4 +0 +0 +0 +0
C.11.1.5.3| Dohadné Géty aktivni sty 38| 055 +0 +0 +0 +0
C.11.1.5.4)Jiné pohledavky uéty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-)381AU 056 +0 +0 +0 +0
Cli.2.  |Krétkodobé pohledéviy CAl214+. +CHl.2x 057 "’0 "'0 '|'° ""0
C.11.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ity 31AU, 313AU, 31840, (J301a0] 958 +0 +0 +0 +0
C.l.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo oviddajici osoba aty 351AU, (391AU 059 +0 +0 +0 +0
C.1.2.3. |Pohledévky - podstatny viiv adty 25240, (130140] 950 +0 +0 +0 +0
C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni T . +0 +0 +0 +0
C.11.2.4.1|Pohledavky za spole&niky bty 35440, 358A0, 358A0_(y301a0] 952 +0 +0 +0 +0
C.11.2.4.2/ Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi Gély 336, (13914 063 +0 +0 +0 +0
C.11.2.4.3| Stat - daiové pohledavky bty 341, 342, 343, 345, (y301a0] 954 +0 +0 +0 +0
C.I1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ity 314AU, ()201a0| 965 +0 +0 +0 +0
C.11.2.4.5/Dohadné Gty aktivni oty 388|966 +0 +0 +0 +0
C1.24.6/Jiné pohledévky udty 335, 371, 373, 374. 375, 376, 378, (-)391AU 067 +0 +0 +o +0
CMl.  |Krétkodoby finanéni majetek e +0 +0 +0 +0
C.IL1.  |Podily - oviddana nebo oviadajici osoba gty 254,250, (zoran] 07 +0 +0 +0 +0
C.I.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek Gty 251, 253, 256, 257, 259, (-)201A0 074 +0 +0 +0 +0
CIV.  [Pengzni prostredky — +1 948 +0 +1 948 +20
C.IV.A. |Penézni prostfedky v pokladné asty 211,213,269 076 +0 +0 +0 +0
CIV.2. |Pen&zni prostfedky na Gétech aty 221,281] 077 +1 948 +0 +1 948 +20
D. Casové roziiseni aktiv L +0 +0 +0 +0
D.1. Naklady pfitich obdobi aéty 381| 079 +0 +0 +0 +0
D.2. Komplexni naklady pfigtich obdobi oty asz| 980 +0 +0 +0 +0
D.3. PFijmy pfitich obdobi 081 +0 +0 +0 +0

Uéty 385




gislo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznat. PASIVA o = -

PASIVA CELKEM g 901 +175 627 +20
i Mastni kapital ALAILSANL AN A VAV 002 +152 415 +20
Al Zékladni kapital Aite eale| 003 +20 +20
Al1.  |Zakladni kapital ity 411 neba 491 004 +20 +20
Al2.  |Viastni podily (-) utty (252|905 +0 +0
Al3.  |Zmény zakladniho kapitalu T +0 +0
Al |Agio a kapitalove fondy S | 1O +152 958 +0
All1,  |Agio sery a1z2| 908 +0 +0
All2.  |Kapitalové fondy Az ts salzs| 908 +152 958 +0
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy G i 0 +152 958 +0
AlL2.2. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) Gty (+))414 011 +0 +0
AllL2.3. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/~) Gty (+)418 012 +0 +0
All.2.4. |Rozdily z piemén abchodnich korporaci {+/-) wyary] 013 +0 +0
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) aety 41| 01 +0 +0
Alll, Fondy ze zisku . (918 +0 +0
AMN.1. |Ostatni rezervni fond cery 421, 422] 018 +0 +0
A2, |Statutami a ostatni fondy ity 423, 427 017 +0 +0
AIV.  |Vysledek hospodareni minubych let (+/-) Al A 18 +0 +0
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+4) oty 48, 28] 12 +0 +0
AINV.2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ity 426 020 +0 +0
AM. Viysiedek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) e o s -563 +0
AV, Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) udty 432 022 +0 +0
BA4C.  |Cizi zdroje gac| 023 +23 212 +0
B. Rezervy B 4B | 024 +0 +0
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky iy k| 925 +0 +0
B.2. Rezerva na dafi z piijma ity asa| 928 +0 +0
B.3. Rezervy podle zviaStnich pravnich predpisi acty 451 027 +0 +0
B.4. Ostatni rezervy ey ase] 928 +0 +0
c. Zavazky cascarcnm| 928 +23 212 +0
cl. Diouhodobé zavazky citr scix| 930 +0 +0
C.l1.  |Vydané diuhopisy G aaias| o9 +0 +0
C.11.1. |Vyméniteiné diuhopisy aey 473| %2 +0 +0
C.1.1.2. |Ostatni diuhopisy sey 43| 033 +0 +0
C.l.2. |Zavazky k (vérovym institucim ity 461 034 +0 +0
C.3.  |Dlouhodobs pfijaté zalohy airy a75| 935 +0 +0
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztahil peiyaze| 928 +0 +0
Cl15.  |Dlouhodobé sménky k Ghradé oy ars] 937 +0 +0
C.6. |Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba ainyari| 938 +0 +0




— —_— r(:::::. B&zné G&etni obdobi Minulé obdobi
Netio Netlo

C.7. |Zavazky- podstatny viiv ity 472 039 +0 +0
Cl8. |Odlozeny dafiovy zévazek aety aat| 040 +0 +0
Cl9. |Zavazky- ostatni PR — +0 +0
C1.9.1. |Zavazky ke spoleEnikim ety 304; 385 388, 367, e8| 042 +0 +0
C.1.9.2. |Dohadné Géty pasivni sty saa| 043 +0 +0
C1.9.3. |Jiné zavazky Géty 372, 373, 377, 379, 474,470) 0% +0 +0
c.. Krétkodobé zévazky T +23 212 +0
Cdl.1.  [Vydang dlunoplsy C.l1.1.4CI1.2. 048 +0 +0
C.11.1. [Vyménitelné diuhopisy oty 31| 47 +0 +0
C.II.1.2. |Ostatni diuhopisy sety241] 48 +0 +0
C.ll.2.  |Zavazky k tvérovym institucim sty 221, 231, 232 049 +0 +0
CIl.3. |Kratkodobé pfijaté zalohy ety 324 950 +0 +0
C.l.4. |Zavazky z obchodnich vztahl i i aes] (050 +1 +0
ClI.5. |Kratkodobé sménky k thradé sty 22| 952 +0 +0
C6. |Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba e +0 +0
CM.7. |Zavazky - podstatny viiv aty 362|954 +0 +0
CM.8. |Zavazky ostatni Eiia sy 1088 +23 211 +0
C.M.8.1. |Zavazky ke spolenik(im ity 364, 365, 366, 367, 368 056 +0 +0
C.l1.8.2. |Kratkodobé finanéni viypomoci acty 249|057 +0 +0
C.11.8.3. |Zéavazky k zaméstnancim vty 331, 33a| 058 +0 +0
C.l1.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi acty 38| 059 +0 +0
C.I1.8.5. |Stat - dafiové zévazky a dotace adty 341, 342, 343, 345, 346, 347 060 +0 +0
C.11.8.6. |Dohadné uéty pasivni ey 38| %81 +0 +0
C.I1.8.7. |Jiné zavazky asty 372, 373, 377, 70| B2 +23 211 +0
D. Casové rozlizeni pasiv b+ +bx| 088 +0 +0
D.1.  |Vydaje pfistich obdobi ary 383] 057 +0 +0
D.2.  |Vynosy pfistich obdobi aety 304|988 +0 +0

Sestaveno dne:  17.4.2023

Podpisovy zéznam fyzické m\by‘,| ktera je Ocetni jednotkou nebo statutdrniho orgénu Ucetni jednotky, poznamka

Préavniforma  spole&nost 8 rugenim omezenym
ucetni jednotky:

{

Pfedmét podnikani:
Pronéjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

KUBENA PETR




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

Vykazy byly jako soucast pfiznani

podany pfes systém DS (. 31.42.2022 DRFGRE Project7 . .. ..
dne: 21.4.2023 S.I.0.
Schranka/DSId: r4pn6hp/1178653419 os 20122021 p, 31122022 | gt formmeac e
Stay pOdén I vyﬁzeno v tisicich K& f':flf :;mgf\:e I:]sﬁ::; it:in:;i;)l‘;ité
Vinai'ska 460/3
i 11410 0 | 0l4ls i Bmo—-sti‘ed ..................................
60300 .
otisk podaciho razitka I
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY cislo Skuteénost v ugetnim obdobi
i sledovaném minulém
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb aysots02 | % +0 +0
1. Trzby za prodej zbozi aéty 604 002 +0 +0
A Wkonové spotieba 9tk 1003 +21 +0
A Néklady vynaloZené na prodané zbozi séy 504 004 +0 +0
Az Spotieba materialu a energie Gty 501, 502, 503 005 +0 +0
a Fhany oty 511, 512,513, 518_| 0% +21 +0
B. Zména stavu zésob viastni éinnosti (+/-) adty 581, 562, 583, 584 007 +0 +0
G, Axtivace () atty 585, 586, 587,588 | CC +0 +0
D. Osobni naklady e T +0 +0
D.A. Mzdové néklady ity 521, 522,523 010 +0 +0
D.2. Naklady na socialni zabezpeeni, zdravotni pajiSténi a ostatni naklady B24AD22. 011 +0 +0
D.2.1. Naklady na socialni zabezpegeni a zdravotni poji§téni P L +0 +0
D.2.2. Ostatni naklady ety 527,528 013 +0 +0
E. Uprava hodnot v provezni oblasti e MY +0 +0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku e | +0 +0
E1A Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé acty 551, 557 016 +0 +0
E12 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné by B 017 +0 +0
E.2. Upravy hodnot zésob adty 558 018 +0 +0
E3. Upravy hodnot pohledévek by 558, 888 019 +0 +0
. Qstalnl provozol vimasy WA+ A+l 020 +0 +0
1. Triby z prodaného dlouhodebého majetku dtty 641 021 +0 +0
2. Trzby z prodaného materialu aeiyedz | 922 +0 +0
1n.3. Jiné provozni vynosy ity 44, 648, 847, 845, 607 023 +0 +0
3 Ostatni provozni nakiady e +0 +0
F.A. Ziistatkova cena prodaného diouhodobého majetku seysas | 025 +0 +0
F.2. Prodany material Gty 542 026 +0 +0
F3. Dané a poplatky e 531582 man | AT +0 +0
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi oaij 5o, see 56| 028 +0 +0
F5. Jiné provozni naklady P e s e o | 0D +0 +0
’ * Brevorni visladek haspoddten (1) I+l Hlx LA -BC-DEF | OO -21 +0




-
Bl VYKAZ ZISKU A ZTRATY (':‘islo Skutegnost v Géetnim obdobi
el sledovaném minulém
IV, \iynosy z dlouhodebého finanéniho majetku - podily i | 108 +0 +0
AR Vnosy z podilil - ovladana nebo ovladajici osoba p— +0 +0
V2. Ostatni vynosy z podili ey sat,ees | 58 +0 +0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily ity 561 034 +0 +0
" \ynosy z ostatniho diouhodobéhe finanéniho majetku s, | 935 +0 +0
AR Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovladajici osoba ity 661, 655 0386 +0 +0
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku ity 661, 685 037 +0 +0
H. Néklady souvisejici s ostainim dlouhodobym finanénim majetkem dety 561, 566 038 +0 +0
\ \Anosové troky a podobné vynosy e [ +1 +0
VA, Vynosové Groky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba T +0 +0
Vi.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy ucty 862, 665 041 +1 +0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti ety 574, 579 042 +0 +0
J. Nakladové uroky a podobné naklady gt 043 +1 +0
J1. Nakladové Uroky a padobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba udty 562 044 +1 +0
2 Ostatni nakladové troky a podobné naklady acty 562 045 +0 +0
Vi, Ostatei finanZni vimosy acty 661, 553, 554, 666, 667, 668, 669,698 | 070 +62 +0
K. Ostatni finanéni naklady SR R R ] Rt L +604 +0
» Finanéni vysledek hospodareni (+/-) NAVAVLAVILG MoK | 048 -542 +0
= \Wsledek hospodaFeni pred zdan&nim (+-) . | o048 -563 +0
L. Dafi z pfijma LAt 1] 050 +0 +0
LA Dari z pfijmii splatna adty 591, 593, 595,599 | 95" +0 +0
L2 Daii z pfijmi odloZend (+/-) uty 592 052 +0 +0
» Wsledek hospodaFeni po zdangni (+/-) v | 053 -563 +0
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spolecnikam (+/-) asry s | 95 +0 +0
- Wysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) e | 055 -563 +0
’ Cisty obrat za Gietni obdobi = 1. + 1. + HL + IV. + V. + V1. + VIl iz | 958 +63 +0

Sestaveno dne:  17.4.2023

Podpisovy zédznam fyzické os

, kterd je Uetni jednotkou nebo statutdrnino orgénu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma spolenost s ruZenim omezenym
Gcetni jednotky:

Predmét podnikani:
Pronéjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

KUBENA PETR




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

5 N Obchodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotk:
Vykazy byly jako sou&ast pfiznani i RS
podany pfes systém DS k. 31.12.2022  DRFGREProject7
dne: 21.4.2023 S.I.0.
Schrénka/DSld: rdpn6hp/1178653419 Loa: 29.12.2021 o 31.12.2022 | """"""""""""""""""""""""
Stav podani: vyﬂzeno Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
1laldlela ‘ 5lals Vinafska 460/3
¢ | Brno-stfed
603 00 _ _
L otisk podaciho razitka e
. PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skuteénest v uCetnim obdobi
(CASH:RLOW) gl sledovaném minuiém
P. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti na zagatku G¢. obdobi 001 +0 +0
Pen&2nl toky z hlavnl vydéleZné &innosti (provoznl &innost)
Z Ugetni zisk nebo ztréta pied zdanénim 002 -563 +0
A1. | Upravy o nepenézni operace Wi 008 +0 +0
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv
Pt Umofovani opravné polozky k nabylému majetku (+/-) i +0 +0
A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +0 +0
A1.3, | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 +0 .|.0
A.14. |\Vynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fond() 007 +0 +0
VyiZtované nakladové Uroky (s vyjimkou trokl zahmovanych do ocenéni diouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 +0 +0
Viyuétované vynosove Groky (-)
A.1.6. | Pfipadné Gpravy a ostatni nepenéZni operace 009 -I-O +0
X8 Cisty penézni tok z provozni éinnosti pied zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu 010 ™ 563 +0
(Z+A1) Z+AN,
A2, Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu woianga M +23 212 +0
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich Gétl Easového
AL rozliSeni a dohadnych Gétd aktivnich 012 +0 +0
Zména slavu kratkodobych zavazk z provozni innosti (+/-), pasivnich GEta
A2 Easového rozliSeni a dlouhodobych GEtD pasivnich o +23 212 +0
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) 014 +0 +0
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho
Rk do penéznich prostiedki a ekvivalent 68 +0 +0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim (A*+ A.2.) Arenz | 016 +22 649 +0
As. Wné uroky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 017 -1 +0
majetku(-)
A4, Prijaté uroky (s vyjimkou investiénich spol. a fond) (+) 018 +1 +0
Zaplacena dan z pfijmi a za domérky dané
AS. | minid obdobi ) 019 +0 +0
AT Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 +0 +0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti (A*+ A3+ Ad.+ A5+ AT) I R I +22 649 +0




G PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Skuteénost v Uéetnim obdobi
{GASHELOW) Fadi sledovaném I minulém
Pené2nl toky z investiénl &innosti
B.1.  |Vydaje spojené s nabytim stalych akliv 023 -173 679 +0
B.2.  |Pfijmy z prodeje stahych aktiv 024 +0 +0
B.3. | Pujgky a uvéry spiiznénym osobam 025 +0 +0
B+ Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) gl gy 0 -173 679 +0
Pen&Zni toky z finanénich &innosti

Dopady zmén dlouhedobych zévazku, popf. takovych kratkedobych zavazki, které spadaji do oblasti
C.1 R < R : o : 027 +0 +0

finanéni innosti (napf. nékteré provozni uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty
(o508 Dopady zmén viastniho kapitalu na pen&zni prostiedky a na penézni ekvivalenty Eimas 28 +152 978 +20

2Zvyseni penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalenti z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emistniho
e azia, ev. rezervnich fond véetné sloZenych zéloh na toto zvyseni (+) e +152 978 +20
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-) 030 +0 +0
C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostfedki spolednik( a akcionarl 031 +0 +0
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+) 032 +0 +0
C.2.5. | Piimé platby na vrub fondi (-) 033 +0 -1-0
C.26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto 034 +0 +0

" | ndrokum a véetng finanéniho vypofadani se spoleéniky v. 0. 5. a komplementafi u k. s. {-)
¢ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1.+ C.2.) c1eca| 035 +152 978 +20
F. Cisté zwySeni, resp. sniZeni penénich prostiedkil (A***+ B***+ C***) T +1 948 +20
R. Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na konci obdobi (P+F) p) 0BT +1 948 +20
Sestaveno dne: 17.4.2023 Podpisovy zaznam fyzické osu\y, era je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravni forma spole&nost s rudenim omezenym KUBENA PETR |
uéetni jednotky:
Predmét podnikani:
Pronédjem a spréava viastnich nebo pronajatych nemovitosti 1

Pozn.:




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

QObchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

Vykazy byly jako sou&ast pfiznani

podény pres systém DS « 31.12.2022  DRFGREProject7 .
dne: 21.4.2023 S.I.O.
Schranka/DS|d: r4pn6hp/1178653419 oa: 29.12.2021 p,. 31.12.2022 | ’ '. """"" il ' """""""""""""""
el et v tisicich K = it pockdn, 5§ 30 od kit
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60300 .
OIS podadioTazitid | e ST e e R 0 S TR AR T
Oznac. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ;':::I slmv::g::émﬂ v Temim ohd::riMém
A. Z&kladnl kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (G&ty 411, 491)
A1,  |Potateni zistatek adty 411, 491 001 +20 +0
A2 |Zwseni 002 +0 +20
A3. |Snizeni 003 +0 +0
Ad. Koneé&ny ziistatek 004 +20 +20
B. Zékladni kapital nezapsany (Gcet 419)
B.1. |Potdtedni stav RS 005 +0 +0
B.2. | Zwyseni 006 +0 +0
B.3. |Snizeni 007 +0 +0
B.4. Konegny ziistatek 008 +0 +0
C. Zékladnl kapital A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252
C.A. | Potatedni zistatek A, +/- B. . 009 +20 +0
c.z2 Potateéni zlstatek viastnich akcii a viastnich obchoednich podill (-252) 010 +0 +0
C.3. Zvyseni stavu GEtu (-252) o1l +0 +0
c4. Snizeni stavu Gétu (-252) 012 +0 +0
C5. |Koneény zistatek &ty (-252) 013 +0 +0
C6. | Koneény ziistatek A. +/ B. se zohlednénim Gty (-)252 —_ 014 +20 +20
D. Azio (GZet 412)
D.1.  |Pocateéni zistatek bt 015 +0 +0
D.2. | Zvyseni 016 +0 +0
D.3. | SniZeni 017 +0 +0
D.4. |Koneény zistatek 018 +0 +0
E. Kapitalové fondy (GZet 413)
E.A. | Pocatecni zistatek GEsidE 019 +0 +0
E2 | Zwieni 020 +152 958 +0
E3. | Snizeni 021 +0 +0
E4. | Koneény zistatek 022 +152 958 +0
F. Rozdily z pfecendni nezahrnuté do vysledku hospodafeni (GSty 414, 416, 417 a 418)
FA.. | Potéteéni zistatek ity 414, 416,417 2 418 023 +0 +0
F2.  |Zvwseni 024 +0 +0
£3. |Snizeni 025 +0 +0
Fa4. Kone&ny zistatek 026 +0 +0

.3'}”‘%
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=
Oznat. PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KAPITALU g i
fadku sledovaném | minulém
G. Rezervni fondy (aZet 421, 422)
G.1. | Pogateéni zistatek T 027 +0 +0
G.2. |zwyseni 028 +0 +0
G.3. | Snizeni 029 +0 +0
G4. |Koneény ziistatek 030 +0 +0
H. Ostatnl fondy ze zisku ((GZet 423, 427)
H.1. | Potétetni zlistatek a5 031 +0 +0
H2 | zZvygeni 032 +0 +0
H.3. Snizeni 033 +0 +0
HA4. Kone&ny zistatek 034 +0 +0
|. Zisk GZetnich obdobl (i&et 428 + zUstatek na strané D GEtu 431)
11, Pocateéni zistatek Gty 428, 431 035 +0 +0
1.2, Zvyseni 036 +0 +0
1.3, Snizeni 037 +0 +0
1.4. Koneény zustatek 038 +0 +0
J. Ztrata GZetnich obdobf (i&et 429 + zlistatek na stran& MD GZtu 431)
g1, Potateéni zastatek o 039 +0 +0
J.2., Zvyseni 040 +0 +0
Jia. Snizeni 041 +0 +0
Ja. Koneény zistatek 042 +0 +0
K. Jiny vysledek minulych obdobl (GZet 426)
Ki. | Pogtecni zistatek iR 043 +0 +0
K2, |Zwyseni 044 +0 +0
K.3. Snizeni 045 +0 +0
K4. |Konetny zistatek 046 +0 +0
L. Zisk / ztréta za (Zetnl obdobl po zdanéni
L. Potate&ni zistatek 047 +0 +0
L2 Zwyeni 048 -563 +0
L3 |Snizeni 049 +0 +0
L4 Koneény zUstatek 050 -563 +0
M. Zélohy na podil na zisku (G&et 432)
M.1. | Potatecni zistatek _— 051 +0 +0
M.2. | Zwyeni 052 +0 +0
M.3. | Snizeni 053 +0 +0
M.4. |Koneény zustatek 054 +0 +0
Viastnl kapital celkem
it Patitedni 2islalek C1.+C2.+DA+E1+F1. 461+ H1+11.+J1+K1.+L1.+M1. 055 +20 +0
Xz, | Zuydent A2 +B2+C3 +D2 +E2+F2.+G2 +H2 +12 +J2 +K2. +L2. + M2, 056 +152 395 +20
X.3. Snizeni A3.+B3+C4 +D3. +E3 +F3. +G3 +H3. +13 +J3+K3 + 1.3 +K3. 057 +0 +0
X4. | Koneény zistatek AN, S, 058 +152 415 +20
A
Sestaveno dne:  17.4.2023 Podpisovy zaznam fyzické osoby, \terﬁ\je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamka
Pravni forma spoleZnost s rutenim omezenym KUBENA PETR
ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Pronéjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




Priloha v GUéetni zavérce za rok

2022

Nazev spolecnosti: DRFG RE Project 7 s.r.o.

Sidlo spoleénosti: Vinarska 460/3, 603 00 Brno

PrevaZujici predmét éinnosti: Pronajem a sprava vilastnich nebo
pronajatych nemovitosti

Datum vzniku: 29.12. 2021

ICO: 141 00 045

Rozvahovy den: 31.12. 2022

I. Obecné udaje:
1.1. Osoby s podilem 20 % a vy$8im na zakladnim kapitalu Géetni jednotky, vyse jejich
vkladu v procentech:
DRFG Real Estate s.r.o., 100%
Vklad: 20 000,- K¢. Splaceno: 100 %.
1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2022: viz. OR
1.3. Organizacni struktura, zasadni zmény v r. 2022: viz. OR
1.4. Jména a piijmeni ¢lenl statutarnich a dozor&ich organ(:
o Petr Kubéna, dat. nar. 10. bfezna 1962, Skalka &.p.44, 696 48, Skalka

Jednatel zastupuje spoleénost samostatné.

1.5. Nazev a sidlo podniku, v némZ méa UGcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na
zakladnim kapitalu a jeho vyse: Zadné

1.6. Vyse vlastniho kapitalu a G¢etniho hospodarského vysledku dle bodu 1.5.: -

1.7. PoCet zaméstnancl a osobni naklady ( tis.Kg&)

Rok: 2022
Pram. prep. poé. prac.:
Osobni naklady celkem

z toho:

- mzdové naklady

- odmény spoleénikl (522)
- nakl.na SP a ZP

- socialni naklady

(=3 [=]
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1.8. Odmény ostatnim Elendm statutarnich organt a dozorgich organti: nebyly

1.9. Vy3e pljcek, zaruk a ostatnich plnéni:
-Elentim statutarnich organa: nebyly
-Elentim dozorgich organa: nebyly
-¢lentm fidicich organu: nebyly




Il. Informace o uc¢etnich metodach a obecnych zasadach

2.1. ZpUsoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni
Zasoby -nakupované Nebyly
-vytvofené ve vlastni rezii Nebyly
-nedokon&ena vyroba Nebyly
DHM a DNM ve vlastni reZii Nebyl
Cenné papiry a majetkové ucasti | Nebyly

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk. PC ZpUsob stanoveni RPC

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladl zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob

- pfepravné
- vydaje za zprostifedkovani

2.4. SloZky nakladu zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni vlastnich nakladd

Slozky nakladu Druh zasob
- pfimy material
- pfimé mzdy
- ostatni pfimé naklady
Kod: S - skute€éné naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpo&tované naklady

UJO‘)U)g
Q.

2.5. ZpUsoby stanoveni opravnych poloZek k majetku: nebyly

Opravna poloZka ZpUsob stanoveni Zdroj informaci

2.6. Zplsob stanoveni odpisovych plani a pouzité odpisové metody

Druh inv. Majetku Pouzita odpis. metoda | Periodicita odpisovani

2.7. Zplsob uplatnény pfi pfepoétu Udajl v cizi méné na ¢eskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den pfechodu
Vznik pohledavky
Uhrada pohledavky
Vznik zavazku
Uhrada zavazku
Valutova pokladna




lll. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zakladni kapital: 20.000,- K¢

Vlastni kapital: 152 415 tis. K&
Nerozdéleny zisk minulych let: 0 tis. K¢
Neuhrazena ztrata minulych let: 0 tis. K&
Kapitalove fondy: 152 958 tis. K&
Fondy ze zisku: 0 tis. K&

3.2. Prehled o pohledavkach a zavazcich

3.2.1 Prehled o pohledavkach:

a) pohledavky po Ihité splatnosti: nejsou
b) z toho pohledavky po splatnosti v cizi méné: nejsou
c¢) pohledavky vuci podnikim ve skupiné: nejsou

d) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplisobem: nejsou
3.2.2. Prehled o zavazcich:

a) zavazky z obchodniho styku po lhité splatnosti: nejsou
b) z toho zavazky po splatnost v cizi méné: nejsou
c) z uvérl a pujcek: nejsou
d) zavazky vuci podnikim ve skupiné : nejsou
e) zavazky kryté dle zastavniho prava: nejsou
Hodnota zavazku Véfitel | Povaha zaji$téni | Forma zajisténi

f) souhrnna vyse dalSich zavazku, které nejsou sledovany v bézném ucetnictvi:
nejsou
g) zavazky viéi ufadu socialniho zabezpeceni a zdravotnim pojistovnam:

e do splatnosti: 0 tis. K&

e po splatnosti: 0 tis. K¢

3.3. Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich €innosti:

Cinnost 2022
Trzby z prodeje sluzeb 0 tis. K&
Trzby z prodeje 0 tis. K&
dlouhodobého NM a HM
Ostatni provozni vynosy 0 tis. K&

3.4. VySe majetku neuvedeného v rozvaze: zadny

3.5. Majetek v operativnim pronajmu:  neni

3.6. Finanéni prondjem: neni

3.7. Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Ucetnictvi: neni.

3.8. TrZni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle odborného
odhadu): neni.




3.9. Investictni majetkové CP a majetkové ucasti v tuzemsku a zahraniéi (druhy CP a
emitentq, finanéni vynosy): nejsou

3.10. Rozdily u nepenéznich vkladd (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou):
nejsou.

3.11. Vlastni kapital - zmény: Zadne.

3.12. Zakonné a ucetni rezervy (tvorba, ¢erpani): nebyly.

V Brné dne 18.4.2023

Petr Kubéna

jednatel spole€nosti



